2024 cckt Gefot 3

BERLETI SZERZODES

Nem lakas céljara szolgdld helyiség bérbeadasa targyaban

amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL. torvény és a Budapest Févaros VII. kerlllet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak vonatkozd mindenkor hatdlyos rendelete alapjan.

1. Bérbeado:

2. Bérld(k):

SZ): Vagyonkezelés.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(addigazgatasi szdm: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)

jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN

Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.

1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adoigazgatasi szdm: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

Sun Store Groceries Kft.

Székhely: 1074 Budapest, Dohany utca 69.
Kézbesitési cim: 1074 Budapest, Dohany utca 69.
Képvisel6k neve: Riedel Daniel

Nyilvantartasi szam: 01-09-358096

Addszam: 27939583-2-42

a tovabbiakban, mint Bérlo

Bérlai tevékenyséq:

élelmiszer jellegii bolti vegyes kiskereskedelem

3, Bérbeaddi hozzajarulas: KT 130/2024.(1V.24.) szamu hatarozataval hozzajarult a

4. Bérlet targya:

5. Bérlet tartama:

6. Beérleti dijak:

helyiség bérbeadasahoz

Cim: 1072 Budapest, Rakoczi at 28.
Hrsz.: 34539/0/A/1

282 m? utcai féldszint

66 m? galéria

47 m? udvari pince

2024. 05. 16. napjatdl hatarozatlan idére

282 m? utcai féldszint .
Eves bérleti dij: 30.720, - Ft/m?/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 721.920, - Ft/hé + AFA



66 m? galéria
Eves bérleti dij: 30.720, - Ft/m2/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 168.960, - Ft/ho + AFA

47 m? udvari pince
Eves bérleti dij: 30.787,4, - Ft/m2/év + AFA
Fizetendé havi bérleti dij: 120.584, - Ft/ho + AFA

Viz + csatornadij: (Atalany alap): 55,93 m3/h6 - a helyiségben felszerelt vizéra
hitelesitéséig és annak Bérldé nevére torténd atiratasaig.

Szerzdd§ felek a viz- és csatornadij tsszeget fix 526,- Fl/m3/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatalyos Févarosi Kozgyiilési rendeletben megallapitott hatésagi arral szamitott mértékben fogadjak
el.

Amennyiben a bérld sajat kéltségén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgdltatéval a szolgdltatasi
szerz6dést megkdti, és a szerz8déskdtés tényét a bérbeado felé igazolja, az e szerzédésben szerepld,
a szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatédl a hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij fizetési
kételezettsége megsziinik a bérbeado felé,

A szerzidéskotéskor hatalyos hatésagi arral szamitott viz + csatornadij dsszege:

29.419, - Ft/hé + AFA

Osszesen: 1.040.883, - Ft/ho +AFA

Dijfizetés kezdete: a helyiség birtokbaadasanak napja.

7. A bérbeadé a bérleményt a Bérlé altal megismert, megtekintett és mindkét fél aital jol

ismert allapotaban, illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a Bérlo
rendelkezésére. A Bérlé a jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a bérlemény sajat
céljaira megfeleld.
A helyiség Bérlé altali birtokbavételének, a jelen szerzédés 34. pontja szerinti
kbzjegyz6i okirat leadasatél szamitott 8 napon beliil kételezéen meg kell térténnie, a
Bérldé koteles a 2. és 14. pontban meghatirozott tevékenységét megkezdeni. A jelen
pontban meghatarozott hataridében torténé birtokba vétel elmulasztasa vagy
megsértése a jelen Szerzédés azonnali hatalyd felmondasara )OQOSItO sulyos
szerzédésszegésnek mindsiil, és a Bérbeadé ~ a meghilisuldsi ktbér érvényesitése
mellett — élhet a rendkiviili felmondas jogaval.

8. A bérlemény birtokbaaddsa atadas-atvételi jegyzokonyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a bérld
részére torénd atadasaval torténik. A Bérl§ jogosult a kdzds terilletek hasznalatara a tobbi
tulajdonos, bérlé zavarasa nélkal, tovdbba koteles a kozos terlleteket a Bérbeadd altal
meghatdrozott rendeltetésszerli médon haszndini, valamint nem jogosult a kozos terileteken
személyek vagy targyak elhelyezésére, illetve taroldsara, tovabba nem jogosult a kizds teriiletek
kizarélagos hasznalatdra. A Bérlé nem veheti igénybe a bérleményen kivil elhelyezkedd ingatlan-
terlileteket, azok hasznalatara a Bérlé nem jogosult.

A jegyz8kdnyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyditt dtadasra kerlld berendezési és felszerelési
targyakat, a kéziizemi fogyasztdsmérék dtadas-atvételkori allasat, valamint a bérlemény miszaki
dllapotdra, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas voltara vonatkozé megallapitdsokat. A
jegyzdkényvet a felek, vagy a képviseletiikben igazoltan eljaré személyek mindegyike kdteles
aladirdsaval hitelesiteni.
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A Bérld koteles a Bérbeaddt értesiteni, ha a Bérbeaddt terheld munkalatok szitkségessége meriil
fel, és koteles megengedni, hogy a Bérbeadé azokat elvégezze, tovabba a karok elharitasihoz
szlikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasdbdl eredd minden karért a Bérlé felel.

Beérlé _1elen szerzddés megkbté;é; mggg|§;§gn megfizetett 1.801.200, - Ft palyazati

ovadék Gsszegének a Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nél vezetett
10403239-00033034- 00000007 szamu Letéti szdmldjara, amely 6sszeg teljesitése a Bérlemény
birtokba vételének feltétele. Az dvadék a Bérld szerzGdéseébdl, illetve a mogottes szabalyokbdl
Bérire haruld kotelezettségek nem teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhaté fel,
amennyiben a Bérl6 az arra valo felszolitast kévetd 15 napon beliil kételezettségének igazolt
modon nem tett eleget.
A Felek megallapodnak abban, hogy az dvadék Osszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejlileg, tehdt az Ovadék oOsszege a bérleti szerzddés idbtartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeadd a jelen pontban irtak szerint az 6vadék teljes 6sszegét
vagy valamennyi részét felhaszndlja. Erre az esetre a Felek rogzmk hogy az dvadék osszegét a
Bérld kételes a mindenkor aktudlis bérleti dij haromszoros tsszegére kiegésziteni, a Bérbeadd ez
iranyd felszdlitasatal szamitott S (6t) munkanapon beliil.

A Bérl a jelen szerzddés aldirasaval mar most hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbeadonak a Bérl§ altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbdl, vagy ki nem egyenlitett, a
Bérlemény fenntartdsahoz kapcsolodd koltségekbdl, tovabba esetleg a Bérleményhez kapcsolédéd
egyéb, Bérldnek felréhaté mulasztasbél, hanyagsagbdl keletkezett kdrokbdl vagy egyébként a
Bérlbt terheld koéitségbdl eredd kivetelése keletkezik a Bérlovel szemben, ezt a kdvetelését a
Bérbeadd az dvadékbdl kozvetleniil kielégitse, az dvadék 8sszegébél levonja. A Bérbeadd jogosult
tovabba az 6vadék dsszegét a Bérld altal okozott kdrok kijavitasara felhasznalni, a Bérlg kildn
irdsos hozzajarulasa nélkul is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sllyos szerzédésszegésnek mindsiil.

Amennyiben Bérbeadd visszafizetési kotelezettsége beall, azaz a jogviszony tovabbi Bérléi fizetés|
kotelezettség nélkili megsziinése esetén, a Bérbead6 kételes a jogszerlien igénybe nem vett
6vadék osszegét 30 (harminc) napon beliil Bérl§ részére visszafizetni, kamatmentesen, miutén a
Bérlé a Bérleményt jogszerlen visszaszolgaltatta a Bérbeadd részére.

A Bérl a bérlemény hasznalataért a Bérbeado részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér
- fizet. A helyiségbér Bérl6 dltali megfizetése Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403239~
00033055-00000000 szami pénzforgalmi szamlajara elére készpénz-dtutaldsi megbizés
formajaban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhd 15. napjdig, elére, egy dsszegben, a Bérbeadd altal
kidllitott szamla ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérlé valamely fizetési kdtelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a
megfizetni elmulasztott Gsszeg utan koteles a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott mértéki
késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadd részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése silyos szerzGdésszegésnek mindsiil.

A szerzédd felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér dsszegét
minden év aprilis 1. napjatél kezdéd8 hatdllyal, a KSH altal el6zé évre megallapitott hivatalos
inflacids ratdnak megfeleléen a Bérbeadd egyoldalian jogosult megemelni,

A szerz6dé felek megdllapodésa szerint a Bérld viseli - a bérleti jogviszony fennallasa alatt - a
helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi k8litséget, kiildndsen a kéziizemi
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szolgaltatasok (gaz, viz, elektromos aram stb.) dijat, valamint a tarsashaz részére fizetendd
fltésdijat és szemétdijat.

A Bérlé kifejezetten vallalja, hogy a kozizemi mérdorakra vonatkozo szerzodéseket a helyiség
birtokba addsatél szamitott legkésébb 30 napon belll a sajdt nevére &tiratja, és ennek
megtarténtét a Bérbeado felé hitelt érdemlden (kozuzemi szerzddéssel) igazolja.

A Bérbeadd hozzajarulasal adja ahhoz, hogy a bérlemény koziizemi mérddrdinak szerzédései a
Bérldre atirasra keriljenek.

A Berlo vallalja, hogy a kozuzemi szerzddések egy masolati példanyat (azok aldirdsat kovetden
haladéktalanul) a Bérbeadé rendelkezésére bocsatja.

A Bérld koteles viselni tovabba az alabbi koltségeket:

- aBérld altal a Bérlemény tekintetében fenntartandé biztositasi koltségek (Bérleményre, illetve
a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, Ingésdgokra vonatkozd biztositas stb.),

- a Bérlot terheli a Bérlemény rendeltetésszer( hasznalatdnak biztositasat meg nem haladé
karbantartdsi, fenntartasi és javitadsi munkak kditsége,

- aBérlét terheli a Bérlemény - ideértve az épiilet, bitorok, kert — birtokba adaskori dllapotanak
megfeleld allapot megdrzéséhez, fenntartdsdhoz, tovabbd a Bérlemény takaritdsdhoz
kapcsolodd valamennyi kaltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése silyos szerzédésszegésnek mindsiil.

A Bérlé a bérleményt kizarélag élelmiszer jelleqgii bolti vegyes kiskereskedelem tevékenység

céljara hasznalhatja - a tovabbiakban rendeltetésszerl hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb
céll hasznalatdhoz, hasznositasahoz, kilonosen a bérlemény albérletbe adasahoz - a bérbeadd
eldzetes irasbeli hozzajaruldsa szikséges.

Bérldé tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizérolag a Bérbeadod clézetes irdsbeli hozzajaruldsa
mellett jogosult székhelyként/telephelyként/fioktelepként/kozponti  lgyintézési  helyként
bejelenteni az illetékes hatésagok/cégbirdsag felé.

A Bérl6 felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatdbdl eredd karért. A Bérlé munkavallaléi,
megbizottjai, és a bérleményben tartézkodd mas személyek magatartasaért, mint a sajatjaért
felel.

A Bérlé nem ruhdzhatja at a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy - kilonosen, de nem kizarélag
- nem jogosult a bérlemény eqgy részét vagy egészét albérletbe, hasznalatba adni, birtokat vagy
tartozkodds jogat atengedni akar ellenszolgaltatas fejében, akar anélkil, kivéve, ha arra Bérbeadd
eldzetes, kifejezett, irasbeli engedélyt adott.

A Bérid kdteles a tevékenysége folytatdsahoz szilkséges, jogszabalyban meghatarozott hatdsagi
engedélyeket, és amennyiben a jogszabdly elbirja, a tdrsashdzkézdsség, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajaruld nyilatkozatdt beszerezni, az azokért vald feleldsséget
a Bérbeadd kifejezetten kizarja. A hivatkozott okiratok és hozzajarulasok hianyaban a tevékenység
folytatdsa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatdésdg a szikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkorményzat a hozzajarulast megtagadia, illetve a tarsashaz jogszerlen megtiltja a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérlé altal kezdeményezett rendeltetésmaod
valtozadshoz, a bérld a bérbeaddval szemben semmiféle igényt, kbvetelést nem tamaszthat.
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A Bérld tudomassal bir arrol, hogy a hatésagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzdjaruldasanak beszerzése nem melldzhetd, ha épitési vagy dtalakitasi munka
végzesére van szilkség.

A szerz6dd felek megdllapodnak abban, hogy a Bérlé feladata - a bérlemény allagatdl, dllapotatdl,
és felszereltségétdl fliggGen szlikség szerint - a bérleményt felGjitani, karbantartani, és azt
rendeltetésszerl haszndlatra alkalmassa tenni.

A Bérld a bérleti jogviszony teljes idStartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasardl,
felajitasarol, potlasardl, illetleq cseréjérél.

A Bérlé kdteles azonnal elhdritani minden kart, ami tevékenységével, a bériemény hasznalataval
osszefliggésben keletkezett. Amennyiben a Bérlg, a Bérbeadd értesitése ellenére, az értesitésben
adott idétartamon bellll ennek nem tenne eleget, Ugy a bérbeadénak jogaban all a sziikséges
munkalatokat a bérld koltségére elvégeztetni, Ha a veszély fenyegetd, vagy a Bérlé tartézkodasi
helye ismeretlen, kiilon értesitésre, illetve idétartam megjelélésére nincs sziikség.

A Bérlé az észlelést kovetden, kételes a Bérbeaddt azonnal, de legkésébb az ok felmeriilését
kdvetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrél, amelynek elharitasa a
Bérbeado feladata. A késedelmes értesitésbél szarmazéd karokért a Bérld felelds. A Bérld tovabba
felelds, ha valamely hiba elhdritdsdnak sziikségességérdl nem, vagy nem idSben értesitette a
bérbeadot, illetve siirgds esetben nem gondoskodott maga - a bérbeadd koltségére - a hiba
elharitasardl a bérbeadé egyidejl értesitése mellett. A Bérld értesitését kavetd S (6t) munkanapon
beldl a bérbeadd koteles eljarni a bekovetkezett kéar felmérése érdekében, illetéleg amennyiben
annak elharitasa a bérbeaddi felelésség kérébe esik, Ugy kételes a kar elharitdsat a hivatkozott
hatériddn belill megkezdeni és a lehetd legrovidebb idon beliil, de legkésébb a bérisi bejelentéstsl
szamitott 10 (tiz) munkanapon belill befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére
tekintettel a hivatkozott hatdridé kevésnek bizonyul, (gy a Felek az elhdritds hatarideje
tekintetében kotelesek johiszemii térgyalasokat folytatni és ennek eredményeként a hataridé
targyaban kozosen megegyezni a Bérlé érdekeit szem elétt tartva.

Ha a Bérl6 a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbeadé vagy a hatésag
engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadé kivansagara koteles az eredeti dllapotot helyreéllitani.

Bérlé tudomasul veszi, hogy kizérélag a Bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzajaruldsaval végezhet a
Bérleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat.

A Bérl6 koteles az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokasos és a rendeltetésszer(i haszndlattal felmerils javitdsi és feljitasi
munkalatokat sajat kdltségén elvégeztetni.

A Bérld jelen kotelezettségét olyan IidSpontban és moédon koteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetSleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A Bérlé felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeitetésellenes haszndlat kovetkezménye.

A Bérld koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltat évni, a bérleményt teljeskoriien biztositani,

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztdsabdl eredd minden karért a Bérls felel. A Bérld
vallalia, hogy a jelen Szerzédés teljesitése vonatkozdsdban egy Magyarorszagon bejegyzett
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biztositonal biztositast (,Biztositas”) kot, amely kiterjed vagyonbiztositdsra a bérlemény
berendezési, felszerelési targyal vonatkozédsaban; ,all risk” (munkaltatdi, harmadik személyekkel
szembeni, polgdar és szakmai, stb.) felelGsségbiztositasra. A Biztositasnak ki kell terjednie a Bérld
kdzremikddoi és alkalmazottai altal okozott karokra is. A Bérld vallaha, hogy a Biztositasra
vonatkozo biztositasi szerzddést - a Biztositds altal igazoltan dtvett biztositasi ajanlat masolatat
- bemutatja a Bérbeadonak. A Bérld a biztositasi szerzodés/kotvény egy példanyat kdteles atadni
Bérbeadd részére.

A Bérld koteles a Biztositdst a szerzédés idotartama + 30 (harminc) nap idétartam alatt
folyamatosan fenntartani. A Bérlé kotelezettséget véllal tovabba a biztositdsi kétvényekben foglalt
feltételek teljesitésére, a biztositdsi dijak eldirt fizetésére, a biztositds fenntartdsara a jelen
Szerz6dés, és a biztositd feltételei szerint, valamint a biztositds idejének folyamatos
meghosszabbitasara annak érdekében, hogy az a bérleti idészak egészére érvényes legyen. A
Bérld koteles a biztositott idoszak lejarta elott legkésdbb 30 (harminc) nappal meghosszabbitani
a Biztositast a kovetkezd biztositdsi periédusra, és az errél szold igazoldst - a biztositott iddszak
megsziinéséig — Bérbeadonak eljuttatni.

A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerzédés idétartama sordn bekdvetkezd barmely
kareseményt haladéktalanul bejelenti a Bérbeaddnak. Az ilyen bejelentés elmulasztasanak
kovetkezményeit a Bérlg viseli, illetve az ilyen bejelentés megtorténtét a Bérld koteles bizonyitani.
A Felek rogzitik, hogy a Biztositas érvényesitése a kdrok csokkentését eredmeényezi, de nem jelenti
a Bérlb kételezettségeinek megsziinését.

A bérbeadd

- a bérlb sziikségtelen haboritasa nélkiil évente ellendrizheti a haszndlatot, melynek idépontjat
koteles a Bérldvel, legkésébb az ellendrzést megel6z6 harmadik napig kozdlni, Az
ellendrzés végrehajtasat a Bérld koteles lehetdvé tenni; A Bérbeadd ellendrzési joga kiterjed
kiléndsen arra, hogy a Bérlé szerzédésszeriien jar-e el, a bérleményt rendeltetésszeriien
hasznélja-e, annak allagat megévia-e. Az ellendrzés sordn Bérbeadd a Bérl6 kdzremiikdddinez,
alkalmazottjaihoz kérdéseket intézhet, télik informaciot kérhet, amely kérésnek a kozrem(ikéddok,
alkalmazottak kételesek eleget tenni. Bérbeadd a Bérld sziikségtelen haboritdsa nélkil koteles
eljarni.

- kévetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbdl eredd
kdranak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély
stlyossaga miatt az abbahagyds kévetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzédést rendkiviili
felmonddssal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeadét a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig - amennyiben annak 6sszege az dvadékot
meghaladja - a bérlének a bérlemény terilletén levé vagyontargyain zalogjog illeti meg. A
bérbeadé mindaddig, amig e zélogjoga fenndll, megakaddlyozhatja a zdlogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitdsat. E vagyontargyaknak a bérleménybdl vald elszéllitéasdhoz a Bérbeadd
eldzetes irasbeli engedélyére van sziikség. Amennyiben a zalogtargyakat harmadik személynek
elzalogositjdk, errdl a Bérld koteles haladéktalanul értesiteni a Bérbeaddt. Az értesités
elmulasztasabol vagy a zalogtargyak szerzddésellenes elszallitdsabél a Bérbeaddnal keletkezett
kar megtéritése a Bérld kotelezettsége. Amennyiben Bérld a zalogjoggal terhelt dolgot a Bérbeadd
engedélye nélkiil elszallitia és mas megfeleld biztositékot nem nyajt, a Bérbeadd kovetelheti a
dolognak a Bérl koltségén vald visszaszallitasat. A dolog visszaszdllitdsdval a zalogjog feléled.

A Bérld kotbér fizetésére kiteles az aldbbi kitelezettségek teljesitésének késedelme vagy
elmulasztasa esetén:

- bvadék visszapdtlidsa

- helyiségbér, izemeltetési koltségek megfizetése

A Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlé nem tartja be a fentiekben megjeldit
kotelezettségei vonatkozdsaban eldirt hataridét és azokat Bérbeaddi felhivdsra sem teljesiti (a
tovabhiakban: ,Kotbér”) Ggy Kotbér fizetésére koteles, amely Koétbér egy naptdri napra esé
mértéke a havi helyiségbér nettdé 6sszegének 2 %-a (kettd szézaléka), amelyet a Bérlé koteles
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25.

megfizetni a késedelmes teljesités orvoslasaig fennallé idészak minden napja utan.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérié a bérleményt a 7. pontban meghatarozott
hataridéig nem veszi birtokba, igy meghitsulasi kotbér cimén egy havi helyiségbér megfizetésére
koteles a Bérbeado ez irdny( irdsbell felhivdsanak kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon beliil.

Felek megallapodnak abban, hogy a hatarozott idétartamra kotdtt, vagy a feltétel
bekovetkezésével megsziind szerzédés esetén a hatdrozott idd elteltével vagy a feltétel
bekdvetkezésével a bérleti szerzédés abban az esetben is megsz(inik - és nem alakul at
hatarozatlan idétartamiva, ha a bérld a bérleményt tovabb haszndlja, és az ellen a bérbeadé a
megsziinést kovetd tizenot (15) napon bellil nem tiltakozik, amely esetben a Bérld a jogosulatian
haszndlat miatt a Budapest Févaros VII. kerilet Erzsébetvaros Onkorményzat Képvisels-
testiletének 12/2012. (111.26.) énkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dijat koteles
fizetni havonta.

A bérleti szerzGdés barmelyik fél altall megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okatdl
fliggetlendl a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormdanyzat Képviseld-testiiletének
12/2012. (I11.26.) onkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti haszndlati dij megfizetésére
vonatkoz kbtelezettség a bérldt terheli a bérlemény jogosulatlan hasznalata esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés kozos megegyezéssel barmikor megsziintethetd a jovére
nézve (Ko6zos Megegyezés).

Szerzddd Felek rogzitik, hogy a hatarozatlan idejii szerz6dést barmelyik fél jogosult a felmonddasi
idével, a felmondasi idGvel érintett hénap 15. napjdig a kévetkezé honap utolsé napjara
felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbeadé rendkivili felmondasra jogosult (Azonnali hatalya felmondas), ha

- a Bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

- a Bérld a bérleményt a 7. pontban meghatarozott hatariddig nem veszi birtokba

- a Bérld a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzédésszerlen hasznélja, ideértve
killobnosen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldit tevékenységet
folytatja,

- a Bérl6 a szerzGdésben vallalt vagy jogszabalyban elirt egyéb kitelezettségét nem teljesiti;

- a Bérld vagy a Bérld tudomdsaval a bérleményben tartozkodd harmadik személy a bérbeadoval
vagy mas bériGkkel, lakokkal szemben az egylttélés kdvetelményeivel kirivéan ellentétes
magatartast tandsitanak, tovabbd a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a Bérlé a helyiséget a bérbeadé irdsbeli hozzadjaruldsa nélkiil albérletbe vagy egyéb médon
harmadik személy hasznalataba adta.

azonnali hatalyG felmondas esetén a kdzérdek kivételével a Bérbeadé nem koteles
cserehelyiség biztositasara, illetve koézérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosult.

- a bérleti szerz8dés megszintetésére kozérdekbdl kerill sor és a Bérbeadd a Bérlé részére
bekdItdzhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas modon kértalanitja.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz6dés alapjan a Bérlét terheld barmely
kételezettségét a Bérlé nem, vagy nem szerzédésszer(ién teljesiti, és a Bérbeadé altal a Bérlének
a kildott irasbeli felszolitas ellenére a szerz6désszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fennall, a
Bérbeadd jogosult a jelen szerz8dést legaldbb 15 (tizendt) napos felmondasi idé betartasaval, a
felmondast kdvetd honap utolsé napjara felmondani. A Bérbeadd altal gyakorolt azonnali hatalyd
felmondds esetén a BérlG koteles 3 (hdrom) havi bérleti dijnak megfelelé 6sszeget megfizetni a
Bérbeado részére meghilsuldsi kétbérként. A Felek rogzitik, hogy nem koteles a Bérbeadé elézetes
felszolitast kildeni, amennyiben a Bérld szerzGdésszegése olyan sllyos, hogy a Bérbeadétédl a
szerzodés fenntartdsat nem lehet elvdrni. A félreértések elkerilés érdekében szerz6dd Felek
régzitik, hogy a Bérbeadé azonnali hatdlyl felmonddsa esetén a jelen pontban foglalt meghitisuldsi
kdtbér megfizetése nem mentesiti a Bérl6t a szerzGdésszegéssel okozott karok megtéritése aldl,
a Bérbeado jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére.
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26.

27

28.

29.

Ha a Bérlé vagy a Bérleményt vele egyiitt hasznalé személyek magatartdsa szolgdl a felmondas
alapjaul, a Bérbeadd kételes a Bériét — a kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas
megszintetésére vagy megismétlésétol valé tartézkodasra a tudomasara jutdstél szamitott nyolc
napon bellil irdsban felszélitani. A felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasatol vagy
megismétlésétdl szamitott nyolc napon belll irdsban kell k6zdini.

Ha a Bérlg a fizetésre megallapitott idépontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeado koteles a
Bérlgt — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre Irdsban felszélitani. Ha a Bérld a
felszolitdsnak nyolc napon bellil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon beldl irdsban
felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatadrnapot kévetd honap utolsé napjara szdlhat.
A felmondasi idé nem lehet rovidebb tizenot napnal.

A Felek az azonnali hataly( felmondas jogat a masik félnek cimzett irdsbeli, indokolassal ellatott
nyilatkozat (itjan gyakorolhatjak.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Bérbeadé jogosult a Bérleti szerzédést azonnall hatallyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerdsen
felszamolasi/végrehajtasi eljaras lefolytatasat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbdl (pl. adészam
felfliggesztése, végelszamoldsi eljaras meginditasa stb.) bizonytalanna valik a tovabbi teljesités
vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti a meghitisuldsi kotbérre
vonatkozo igényét.

A Bérlé tulajdonaban lévé dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérletl dij, egyéb koltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérlé nem széllithatja el a tulajdonat
képezd dolgokat.

A bérleti szerzdés barmely okbdl torténéd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlé
kiteles a bérleményt kitiriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozd berendezéseket,
valamint az atadas-atvételi leltdrban szerepld berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérd
megallapodasa hidnyaban - rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadd részére
- kilon felszolitas nélkdl - atadni.

Felek megdllapodnak tovabba abban, hogy bérl a bérleményt a bérbeaddéval szemben fennallé
jelen szerzddés targyat képezd bérleti jogviszonybdl eredf kdveteléseinek kiegyenlitéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak mellézésével sem.

A bérleti szerz8dés barmely okbdl térténd megsziinésekar, illetve megszuntetésekor a bérlemény,
valamint a hozza tartozd berendezési és felszerelési targyak dtadas-atvételekor a jegyzokonyvnek
tartalmaznia kell a bérl8 arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleményt kézizemi dij-, és egyéb
tartozds nem terheli. A béri§ kdtelezettséget vallal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a
helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban foglalt jogosulatlan hasznalat esetén
a bérlé haszndlati dij fizetésére kdteles.

A bérleti szerzédés megsz(inésekor a szerz6dé felek kotelesek egymassal mindenre kiterjedéen
elszamolni. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett felGjitasi, dtalakitasi munkalatok,
illetve a jelen szerzédésben és a vonatkozd jogszabalyokban meghatédrozott, a bérl6t terheld
munkalatok értékét bérbeadd - ettdl eltérd tartalmu irdsbell megallapodas hidnyaban - nem tériti
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl torténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerzodés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése hidnyaban -
a Bérl6 részére mdsik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles. A Felek
kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Szerzédés megkdtése kdvetkeztében a Bérbeadot - az épiiletek
energetikai jellemzdinek tanusitasardl sz616 176/2008. (V1.30.) Koermdnyrendelet értelmében - az
energetikai tansitvany kidllitdsanak kbtelezettsége nem terheli.



30.

s

A Bérld kifejezetten hozzdjarul a mindenkor hatdlyos, vonatkoz6 énkormanyzati rendelet altal
meghatdrozott adatainak a bérbeadd altal - a bérleti szerzédésen alapulé kotelezettségek
teljesitésének ellenGrzése érdekében - térténé nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerz6désben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A Bérl§ koteles székhelye, illetve kézbesitési cime
esetleges valtozasat a Bérbead6 részére haladéktalanul, irdsban, tértivevényes postai kiildemény
vagy személyes kézbesités (tjan bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim
véltozas bejelentése nem térténik meg, abban az esetben a felek, a Bérl6 altal lequtébb megadott
székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiild6tt, és a Bérl6 altal 4t nem vett postai killdeményeket
is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerz6dést megkodté Felek egymas felé irasban
kotelesek megtenni.

A Felek kozotti jogviszony keretében akkor tekintendé megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a
nyilatkozat, értesités, kozlés, ha:
- az személyes kézbesités Utjan torténik: amikor a masik Fél aldirdsaval igazoltan atvette,
vagy az atvételt igazolhatdéan megtagadta;
- az postai Uton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai Uton megkiildott
felmondast vagy egyéb egyoldali nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az dtvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem kereste, elkdltozott, a
cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazoldé egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisériésének napjat kdvetd 6todik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Utjan torténik: a visszaigazold szelvény datumaval,
- az elektronikus Uton torténik: amikor a masik fél szamara hozzaférhetévé valik.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorldsara irdsban, kizérélag tértivevényes
postai kiildemény atjan kerilhet sor vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz6d6 Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére
vonatkozé megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrél, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerz6dés megkotésétdl kezdve a bérleti szerz6dés megsziinéséig
folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult személlyel /képviselével/,
illetve az egyéb elérhet6ségek biztositasarol.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartéik személyében bekdvetkezd
véltozasrél haladéktalanul irdsban tdjékoztatjak a masik felet. A tajékoztatds elmaradasabdl
szarmazd kovetkezményeket a tajékoztatdst elmulaszté fél viseli. A kapcsolattartasra kijeldlt
személyekben és elérhetGségében tortént valtozds esetén a Szerz6dés modositdsdra nincs
szlikség.

Bérbeadd elérhetGségei:

1 Telefon: 06 30 115 8158; 06 30 611 2007; 06 30 409 1148
2; E-mail: evin@evin.hu illetve helyiseg@evin.hu
3. Kapcsolattartd neve: Helyiséggazdalkodasi csoport — Ugyfélszolgalati Iroda

Bérl6 elérhetGségei:
1. Telefon: (I EG_ND
2. E-mail: QU

3. Kapcsolattarté neve: Riedel Daniel

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérlg jelen szerz6désbél fakadé bérleti dij fizetési

és egyéb kotelezettségei vonatkozdsaban fenndlld dij fizetési kotelezettsége eléviilési idejét a
bérbeadd e dijak megfizetésére irdnyuld per kezdeményezése megszakitja.
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32.

33.

34.

Jelen bérleti szerzGdésben nem szabdlyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabdlyokidl széld 1993, évi LXXVIIL. torvény,
tovabba a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény rendelkezéser, valamint Budapest
Févaros VII. kerilet Erzsébetvaros Onkormdanyzata Képviseld-testiletének vonatkozé, mindenkor
hatalyos rendeletének szabalyai megfelelGen iranyadok.

Bérlo tudomasul veszi, hogy adataiban bekovetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozas
bekovetkezésétdl szamitott 5 munkanapon belll a pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa
megelGzésérol és megakadalyozasarol szolo 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési
kitelezettség terheli. A felek megéllapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérldi kbtelezettség olyan
lényeges szerzbdésszegésnek mindsil, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen szerzddést
rendkivili felmondassal megszintetni.

Bérlo koteles jelen szerzddés létrejottétol szamitott 15 napon beliil sajat koltségén
kézjegyz6i okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilén
szolgaltatasok dijat hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a
bérleti jogviszony barmely okbdl megsziinik, gy a helyiséget kiliriti, és visszaadja azt
Bérbeadd birtokaba a bérleti szerzédésben meghatarozott allapotban, és a fennallé
esetleges tartozasokat megfizeti.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen pontban vallalt kotelezettség teljesitésének hatarideje:

- Bérbeadd rendkivili felmondasa esetén a felmondas Bérld altali kézhezvételétdl szamitott 3.
(harmadik) nap;

- Bérlo rendkivili felmondasa esetén a felmondas Bérbeado altali kézhezvételétdl szamitott 3.
(harmadik) nap;

- a Bérbeadé vagy a Bérid rendes felmondasa esetén a felmonddasi id6 leteltétdl szamitott 3.
(harmadik) nap

- kézds megegyezés esetén a kozds megegyezésben a jelen szerzfdés megszliinésének
idopontjaként meghatdrozott naptdl szamitott 3. (harmadik) nap.

- ahatdrozott idé eltelte esetén - ellenkezd, irdsbeli megallapodas hidnydban - a hatdrozott id6
leteltének napjatdl szamitott 3. (harmadik) nap

A Bérbeadd és a Bérld megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzddés barmely okbol torténd
megsziinésével a Bérl6 birtokldshoz és hasznalathoz wvald jogosultsdga a Bérlemény
vonatkozadsaban megszinik. Megszintnek tekintik a Felek a bérleti szerzddést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejartanak napjan.

A Bérld kozjegyzGi okiratba foglalt nyilatkozataban tudomasul veszi, hogy a Bérlemény Bérld altali
visszaadasakor Felek 3tadas-atvételi jegyzokdnyvet vesznek fel. Bérld kbtelezettséget vallal arra,
hogy az atadas-atvételi jegyz6kdnyyv aldirdsakor a Bérbeadd részére a Bérlemény dsszes kulcsat
visszaadja. A Bérlé koteles a bérleményt Bérbeadd részére a jelen szerzGdés megsziinésének
napjan tiszta, a jelen szerz6dés aldirdsa napjan fennallt allapottal azonos allapotban - kivéve, ha
Felek kifejezetten, elozetesen, irasban ettdl eltéréen dllapodtak meg -, visszaaddsi jegyz6konyv
mindkét Fél altali aldirdsdval visszaszolgéltatni. A Felek rogzitik, hogy a bérlemény Bérbeadonak
torténdé visszaaddsdval kapcsolatos valamennyi kéltsége a Bérlét terheli, mely kapcsdn a
Bérbeaddval szemben semmilyen igény nem tamaszthatd. A Bérlg koteles a bérleményt barmilyen,
a Bérléhoz tartozo hasznald, személyzete, illetve ingdsagai hatrahagyasa nélkil visszaszolgaltatni.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény Kkilritésére és
visszaaddsara vonatkozé kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben
a tovabbi ott tartézkodds idejére koteles a késedelmes kilrités és visszaadds napjaira a bérleti
szerzGdésben, illetve a rendkivili felmondasban meghatdrozott - a megsziinés idépontjaban
hatdlyos - haszndlati dijat megfizetni Bérbeadd részére.

A Bérié tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérldnek a bérleti szerzodés alapjan fennalld és
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esedékessé valt, a bérleti szerzédésben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési kételezettségel,
valamint az azok osszege utan jaré késedelmi kamat erejéig a BérlS Bérlemény teriletén 1évo
vagyontdrgyai vonatkozdsdban a Ptk. és a jelen bérleti szerzddés alapjan zalogjogot
érvényesithet.

A Felek rogzitik, hogy a Bérlo kiteles a bérleti dij fizetési kételezettségének a vonatkozd szamlan
megjeldit fizetési hatdriddig eleget tenni, de legkésébb a mindenkori targyhénap 15. (tizendtodik)
napjaig.

Bérld koteles a kozszolgaltatdi szamlak (ideértve a tv, illetve internethaszndlat stb. dijat is) szerinti
dijak 0sszegét a szamldkon megjelsit fizetési hataridén beliil megfizetni a szolgéltatok irdnyaba,
amely tényt a bérbeadé felhivasara, annak kézhezvételét kdvetd 8 (nyolc) napon beliil a fizetést
igazolé kivonat/csekkszelvény (sth.) masolatdnak Bérbeado részére torténd megkiildésével (jelen
szerzodésben meghatarozott kézbesitési médok egyikén) igazol.

Egyéb megallapoddsok:

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadénak jogaban all, hogy a jelen Bérleti Szerzédés alapjan
fennalld jogait és kitelezettségeit mas tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre atruhdzza vagy
a Bérlemény tulajdonjogat atruhdzza. Errél a Bérbead6 a Bérlét koteles értesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerz6désre vonatkozéan a Polgari Torvénykonyvrdl
sz616 2013. évi V. térvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazasat kizarjak, a
Bérldvel szemben a Bérlemény tulajdonjoganak atruhazasat kévetben kizdrdlag az 0j tulajdonos
koteles helytalini a Bérbeadét a bérieti szerz6dés alapjan terheld kotelezettséqek teljesitéséért.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérlé a jelen szerz6désbél eredd jogait és kotelezettségeit,
valamint a jelen szerzGdést harmadik személyre nem jogosult atruhazni. A Bérbeadd a jelen
szerzodést barmikor jogosult dtruhdzni a Bérld hozzajaruldsa nélkil is harmadik félre. A Bérbeadé
a jelen szerzddésbdl eredé jogait a Bérld hozzajarulasa nélkiil jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerz6dés megkdtésébdl, érvényességébdl és teljesitésébdl eredd mindenfajta vitas
kérdéseiket eldszor megkisérlik békés Gton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeriil a Felek
kozott felmerdit barmely vitas kérdés, nézeteltérés békés Uton — az egyeztetés kezdeményezésétdl
szamitott 30 napon bel(l - t8rténd rendezésére a bérbead6 székhelye szerinti illetékes birdsag jar
el.

A szerz6dé felek jelen okiratot elolvastak, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megeqgyezot jovahagyélag irjak ala.

24. majus 16. ————
EV‘N | PO 5.
Ingatlangazdalkogdéasi
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